UY BAN NHAN DAN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA DPOAN PAO Poc lap- Tu do- Hanh phiic

S6: 370/BC-UBND Poan Pao, ngay 15 thang 7 nam 2026

BAO CAO
Keét qua cong tac ra soat va dé xuat phwong an xwr ly
dat cong ich, dat cong trén dia ban xa Doan Dao

Kinh gtri:
- Thuong truc Pang uy xa;
- Ban thuong vu Bang uy xa
Ngay 29/12/2025, UBND x3 Poan DPao ban hanh Ké hoach sé 71/KH-

UBND ngay 29/12/2025 vé viéc Kiém tra, ra soat tinh hinh quan ly, sir dung dat
cong ich va xay dung phuong an quan 1y, st dung quy dat cong trén dia ban xa
boan Dao, tinh Hung Yén.

UBND x4 Poan Pao bao cao két qua ra soat, danh gia toan bo dién tich dat

cong ich trén dia ban toan xi; dong thoi dé nghi Thuong truc Pang ty, Ban
thuong vu Pang ty xem xét, cho y kién doi véi dé xuat phuong an xu ly, lam co
s& cho vi€c trién khai thuc hién cac budc tiép theo. Cu thé nhu sau:

1. Két qua ra soat cac dién tich dit cong ich do UBND x4 quan ly:
1.1 Dat cong ich ngoai dong
Tong dién tich dat cong ich ngoai dong qua ra soat la 1.084,190 m? (twong

mg 108,41 ha). Cu thé nhu sau:

Thon (trudc Tong sb Khoz?? Kh(“)nog k’hoz'm Ghi chu
TT Sép Xép, to X x ’(trl.l’c .t:ep ; x (Bo h?a) ;
chirc lai) S? Tong DT S? Dién tich S? Dién tich
: thira (m?) thira (m?) thira (m?)
I |Long Ciu 17 | 2268801 17 | 506880 | 0 0,0
2 | Kha Duy 15 | 47.116,7 | 11 | 44.381,1 4 2.735,6
3 | bai Duy 43 | 71.302,2 3 4.539,2 40 | 66.763,0
‘ cO  3.799,6m?
4 | bong Minh 3 21.591,2 0 0 3 17.791,2 | lam san bong
va lam duong
5 | bong Cap 15 | 23.025,4 | 12 | 19.482,6 3 3.542,8
6 | Doan bao 51 | 85.361,1 11 | 53.728,5 | 40 | 31.632,6
7 | Qué Ai 32 | 69.363,5 | 17 | 60.740,5 | 15 | 8.623,0
8 | Hoang Tranh 68 | 67.824,9 | 27 | 46.300,0 | 41 | 21.524,9
9 | Ngoc Truc 48 | 134.835,1 | 35 |131.770,1 | 13 3.065,0
10 | Tra Bb 47 | 93.069,6 | 19 | 78.605,9 | 28 | 14.463,7
11 | Phuong B6 15 | 424414 | 10 | 40.611,2 5 1.830,2
12 | Ba Bong 87 |186.233,2| 76 |180.760,8 | 11 5.472,4
13 | Phu Man 36 | 189.338,1 | 23 | 181.081,1 | 13 8.257,0
Tong cong 477 | 1.084,190 | 261 | 894.689,0 | 216 | 185.701,4




( C6 danh sdch cu thé cdc thén kém theo)
1.2. Pit ao cong ich trong khu dan cu
- Tong dién tich ao, hd dam qua ra soat 1a 486 thua, tong dién tich
568.684,4 m? (twong tng 56,86 ha). Cu thé nhu sau:

n . 2 £ Khoan Khong khoan
TT ’Is‘lf:;))nxgt;u;%’c X Tonxg > A X Thi".i}l ; ;(Bé h?a) ; Gh,i
chie lz:i) So | Tong dién S9 Dién tich | S0 | Dién tich | chu
: thira | tich (m?) | thira (m?) thira (m?)
1 |Long Cau 8 | 13.360,7 1 216 7 | 13.144,7
2 | Kha Duy 16 | 143754 | 0 0 16 | 14.375.4
3 | Pai Duy 29 | 215529 | 5 | 4.8240 | 24 | 16.728,9
4 | Pong Minh 9 | 160763 | 0 0 9 | 16.076,3
5 | Pong Cap 14 | 41.859.8 | 2 | 9.936,0 | 12 | 7.029.9
6 | Doan Dao 33 | 34.0555 | 2 | 5.112,0 | 31 | 27.273,4
7 | Qué Ai 86 | 83.709.4 | 9 | 10.728,0 | 77 | 72.981,4
8 |Hoang Tranh | 119 | 95.7633 | 14 | 13.769,3 | 105 | 81.994,0
9 | Ngoc Triic 57 | 51.261,9 | 20 | 17.526,4 | 37 | 33.735,5
10 | Tra B6 47 | 104.639,3 | 24 | 74.125,3 | 23 | 23.389,3
11 | Phuong B 9 9.419,2 0 0 9 | 9.419.2
12 | Ba Pong 42 | 42.1322 | 16 | 13.3952 | 26 | 23.389,3
13 | Phu Man 17 | 404785 | 11 | 28.067,1 | 6 | 12.411,4
Tong cong 486 | 568.684,4 | 104 |177.699,3 | 382 |390.985,1

( C6 danh sdch cu thé cdc thén kem theo)

1.3. Pit cong (do UB

ND xa quaén ly)

-Téng dién tich dat cong do UBND x4 quan 1y tai cac thon 1a 13 thura (trén
dia ban 9 thon), tong dién tich 7.631,8 m? (twong ung 0,76 ha). Cu thé nhu sau:

pr | Thon(trubesap | o oo, | Tongdién tich Ghi chi
xép, to chirc lai) (m?)
1 |Long Cau 01 442,83
2 bai Duy 01 821
3 | Poan Pao 01 268
4 | Qué Ai 01 1.211,6
5 | TraBd 04 1.083,1
6 | Phuong Bo 01 314,8
7 Ba Dong 02 1.307,1
8 Ngoc Trlc 01 518,1
9 | Phu Man 01 1.665,3
Tong cong 13 7.631,8




( C6 danh sdch cu thé cdc co so kém theo)

2. Tinh hinh kho4n thiu

- Tai céc xa trudce sap nhap: UBND xa khoéan thau theo tinh hinh thyc té tai
cac khu rudng cong ich ctia xa, mirc khoan thau 1a: 100.000 dong/sao dbi voi dat
trong lta; 200.000 ddng/sao dbi voi dién tich dat cong ich di thuc hién chuyén
dbi co cdu cdy trong trén dat trong lta va 200.000 dong/sao mit nudc.

- Thoi han khoan thau do cic x4 trude sap nhap: Co ban dén hét nim 2025;
riéng ddi voi x3 Phan Sao Nam (trudc sap nhap) c6 mot sé hop dong c6 thoi han
hét nam 2026.

3. Kh6 khin

- Phan 16n céac x4 trude sap nhap chua thiét 1ap ho so chi tiét dén ting thira
dat cong ich, khong c6 trich do di¢n tich cu thé hay s6 muc ké chinh thire. Tai liéu
quan 1y cha yéu dya trén bao cdo tong hop hang nim, hop dong thué dat trong
thoi gian gan day va ban do6 cii, din dén viéc khong phan anh ding thuc trang
hién nay.

- Trong qua trinh ra soat, xac minh dat cong ich ngoai déng con mot phan
dién tich dat cong ich nim trong phan dién tich dat duoc giao theo Nghi quyét 03
cua cac hQ gia dinh, c4 nhan nén gap kho khan trong viéc ra soat, xac dinh dién
tich dat cong dién nam trong thira dat dugc giao ciia hd gia dinh, ¢4 nhan (do khi
giao dat ngoai thuc dia, con phén dat cong dién co dién tich nho hodc & dau hoic
cudi ddi nén T6 don thua d6i rudng van dé vao dién tich cua ho gia dinh, ca
nhan).

Do vay phan dién tich dit cong ich néu tai muc 1.1 Béo cdo nay 1a chua
déy du; viée xac dinh dién tich dat cong dién nam trong thura dat duoc giao cua hg
gia dinh, cad nhan s€ dugc xac dinh cu thé khi thuc hién viéc xem xét, cép GCN
QSD dét hodc thuc hién cac thu tuc thu hoi dat phuc vu cac cong trinh, du an;
dong thoi viée thu tién khoan thau déi véi cac truong hop da xac dinh dugc dién
tich dat cong ich trong thira dat ctia ho gia dinh, ca nhan 1a kho khan.

- Céc x4 trudc sap nhép, nhiéu hop dong khoan thau khong ghi cu thé sb to,
s6 thua, thong tin nguoi nhan khoan thau (ho va tén, CCCD/CC/CMTND va
thong tin lién hé khong ddng nhét,...), bén canh d6 da sd thira dat cong ich
thuong dugc chia nho dé thau khoan nén trong qua trinh ra soat, xac minh, téng
hop kho xac dinh dbi tuong cu thé thau khoan va vi tri thau khoan.

Cac hop dong dugc ky gitta UBND x3 v6i ho gia dinh dudi hinh thirc thoa
thudn thay vi dau gia cong khai, dan dén viéc khong thu du tién sir dung dat va
kho thanh 1y, ban giao mat bang khi hét han.

- Nhiéu thira dat coéng ich dang co hién trang 1a dat trong la khong co
ngudi nhan khoan thau do hiéu qua canh tac kém hiéu qua; nhiéu thira dat cong
ich 1a ao, nhit 1a ao trong khu dan cu kho khan trong viéc ti€éu thoat nude, nudc
ao thuong xuyén bi 6 nhiém dan dén khong nudi trong thuy san duoc, bén canh
d6 mét sd ao khong con hién trang mat nudc nhu dién tich theo hd so dat dai



dang quan 1y do d bi tu ¥ san lap chuyén sang muc dich trong cdy lau nim hozc
lan chiém (nhiing ho c6 dién tich dat tho cu canh ao).

4. Phwong an xir Iy va dé xuit

- Péi véi phén dién tich dat cong ich tai myc 1.1 va dét ao tai muc 1.2 Béo
c40 nay: UBND xa thanh 1y toan bo cac hop dong thau khoan do UBND cac xa
trudc sap nhap giao thau (bao gdm ca nhitng hop dong chua hét thoi gian thau
khoan); trich luc cac thira dat cong ich; xac dinh hién trang (dac biét la dat a0)
lam co s& dé t6 chirc thyc hién dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 179 Luat
Dat dai nam 2024 (3. Poi véi dién tich dat chua sir dung vao cdc muc dich quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan dan ccfp xd cho ca nhan tai dia
phuong thué dé san xudt néng nghiép, nudi trong thiy san theo hinh thirc dau
gid....); quy dinh dau gia quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat nong nghiép
chua st dung vao muc dich cong ich theo Diéu 56 Nghi dinh 102/2024/ND-CP.

UBND x4 d& xuat Thuong truc Pang uy x, Ban thuong vu Pang uy xa
xem xét, cho y kién dé UBND x4 lwa chon don vi to chirc ddu gia quyén sir dung
dat nong nghiép chua sir dung vao muc dich dét cong ich do UBND xi Poan Pao
quan 1y cho cic ca nhan tai dia phuong thué dat dé san xuat néng nghiép, nudi
trong thuy san theo quy dinh ctia Luat DAt dai va Luat dau gia tai san; thoi gian
cho thué 5 ndm; hinh thirc tra tién thué ¢t hang nam.

(Giti kém di thao Phwong dn dau gid)

- DBéi v6i phan dién tich dat cong 1a 13 co so nha dat doi du (tai muc 1.3,
phan 1 Bio cio nay):

+ UBND x4 Doan Dao di thyuc hién chuyén ddi cong ning str dung tai san
cong ddi voi co so nha dat sang thiét ché Vian hoa, thé thao (khong diéu chuyén)
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1523/QD-UBND ngay 11/5/2026 d6i voi 02 co
s (Co so nha dat s6 2 (Truong cap 1 thon Long Cau) va Co s nha dat s 2
(Trudng mam non thon Pha Man);

+ Ngay 08/7/2026, UBND xi Poan Pao di ban hanh Bao cdo s6 342/BC-
UBND vé viéc dé xuét diéu chinh, b6 sung phuong an xu 1y co sé nha, dat doi du
trén dia ban xa Poan Dao gui S¢ Tai chinh tinh Hung Yén; theo do

Pé nghi diéu chinh sang hinh thitc Chuyén d6i cong ning sir dung (khong
diéu chuyén) d6i v6i 05 co so nha, dat (gdm: Mau gido nam Poan Dao; Nha tré
x6m 6, thon Tra Bo; Mau gido xoém 3, thon Ba Pong; Mau gido xom 8, thon Tra
B6; Piém trudng Tiéu hoc co so thon Ba Pong).

Dé xuit phé duyét bo sung phuong an, hinh thirc xtr Iy ddi véi 05 co so
nha, dat véi phuong an xtr 1y theo hinh thirc: Chuyén ddi cong ning sir dung
(khong diéu chuyén) ddi véi 04 co sé nha, dat (Hoi truong xom 6, thon Tra Bo;
Hoi truong thon Phuong Bb (cii); Hoi truong x6m 5 thon Tra Bo; Nha sinh hoat
cong dong thon Ngoc Trac).

Pé xuat phuwong 4n xtr 1y theo hinh thie: Khai thac hodc xir Iy theo phap


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-102-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-Dat-dai-603982.aspx?anchor=dieu_56

luat vé dat dai (cu thé: Ban giao dé 1am tru s& Ban chi huy Quan sy x3) doi voi
Nha sinh hoat cong dong thon Ai Quan.

Trén day 1a bado cdo cong tac ra soat, dat cong ich, dat cong trén dia ban xa
boan Pao va dé xuat phuong an xu ly.

UBND xa tran trong bao cao./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: 7} KT. CHU TICH
- TT Dang uy xi; PHO CHU TICH
- Ban thuong vu DU x4; N -
- Phong Kinh té;
- Luu VP.
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